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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES AGRICOLES
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT

LES ZONES AGRICOLES
SECTEURSDE TAILLEET DE CAPACI TE DOACQREUI L LI MITE

Les«ksecteurs de taille et doeETECAYSOWI t ® d
définisparle Code de 6 (article &.rMb1s18) €omme étant les

secteurs que le réglement peut délimiter, a titre exceptionnel dans les

zones naturelles, agricoles ou forestiéres et dans lesquels peuvent étre
autorisées des constructions.

Gessecteur & Azl» autorisen plusieugs glestinations : le commerce de gros,
les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques
et assimilés, les locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés, les industries, les entrepbts et les bureaux. Les
autres destinations et sous-destination sont interdites.

Oi i . T n mmat i

Pour ces secteurs,leCode de | Oitdpodeguei s me Projet de STE ype d Co so a

proj e dbespace

A Le r glement pr®cise |les conditions AC“V(iAtG®RIdAeLq1:"nf’:"”g” £conomi C'c‘)is(ofn‘;]’(@fe‘
densit® de constructions, per mettan:u ¢ VA U e 3 e I B -2 B S B VY| ain
| 6 . ¢ ¢ | tibilict trvit Fe -parl t focrp N @ N h' a tSJ.LI’ i

environnemen e eur compatibildi avgﬁq 8o mqlan [ cahalolmm
naturel, agricole ou forestier de la zone ; NeviTTede Venie _ ha (surf:
; £conomi
\ . . . (CLAAS)Xonl i e consomm®e

A Le reglement fixe les conditions relatives aux raccordements aux
r®seaux publics, ai nsi que |l es conditions relatives | 6hygi ne et
sécu,rité auxquelles les constructions, les résidences démontables ou Régles associées au sous -secteur Az
les résidences mobiles doivent satisfaire ; Construct ,

. Les extensions et/ ou const
. R . .. autoris®es . . .

A Ces secteurs soient délimités aprés avis de la Commission r gl emen n®cessaires aux activit®s ex
Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles La hauteur des nouvell e& cmnt
et Forestiers (CDPENAF). awoint |le plus haut.

Haut eur En cas de construction doun

Le caract re exceptionnel des STECAL s g%'féi%?g“ecto'_eusot”if'ir(‘@‘;'”“arr'el'é

contexte du territoire. La 4CPS possédant une majorité de communes exc®der 50 m‘—t fes .

rurales, le développement touristique du territoire dépend souvent de Les r gles do6implantation d

| autorisation de d® imitation de STECAL. rapport aux voies et empri:

s®paratives sont similaires

Cett(_a gutor|§§1t|on exceptlenn(_aIIe soaccqmglaa%rggt_cdoencen}ensHtrelsespeJrmeitaaOItmpl _

de I|m|'ter 'I0|mpa_c't sur. | 6agriculture et es Miclgh &tU X cNidothdr el s Auy By j€ecCt i

pas de favoriser le mitage du territoire mais bien de permettire le l ocalis®es au plus pr_ s des

d®vel oppement mes uralmedtdoaristigiest i t ®s princip p®rim tre maximal de 25 mt
ext®rieure dmch®ail ment pr
. . — Pour |l es nouvelles construct
Le STEQA!_ A,z est dgstlneapermettre le malntl_en et le d_eyelopp_ement R gles de autoris@e0mpbt de
des activités économiques du secteur secondaire et tertiaire existants Raccordemert A
Raccordement au r®seau dbeau

situées dans des zones a dominante agricole et naturelle.

r®seaux pt
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES AGRICOLES (STECAL Az)
CONLIE : ACTIVITE AGRO-ALIMENTAIRE (AGRIAL)

T Contexte et enjeux

Superficie du projet : 1,9 ha

Consommati onOladé ENAF

Localisation : en zone agricole a vocation économique (Az)
Destination : Commerces et activités de services

Sous -destination : Commerce de gros

Le secteur, d 6 1,9ha, es sityé € r fl ideddascemnuliee de
Conlie a proximité de la voie ferrée.

Le STECAL, d 6 u n e 9 bauappeur fobjectif e mdimenirl ,

|l 6activit® ®conomique d® " existante e de
celle-c i . Il soagit de | 6act iAGRIAL® ®conomi ¢

Le développement de cette activité répond a la volonté de la 4CPS de

d®vel opper | 6empl oi | ocal et ' dacti v re
intercommunal. i <Ak ;

Di sposant d® " ddune vocation doéactivit® ®con oMnfisaflicgsiciegalgori@sieist STECAL
est un espace avant tout agricole. Néanmoins, le projet situé sur un

espace d®j - am®nag® nbéentrainera pas

agricole. =




LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES AGRICOLES (STECAL Az)

T Principes du projet

Qualit® de | 6insertion architecturale, urbaine et pa
A Ce secteur a vocation & accueillir une coopérative agricole et agroalimentaire (AGRIAL). Les nouvelles constructions de
existant et devront respecter les qualités architecturales, urbaines et paysageres du site.
A Les nouvelles constructions devront soéint®grer dans | éectpral ges engepdts daistockage a v a
ou des silos agricoles devra étre réalisé compte tenu de la localisation du site a proximité devoi es publ i ques doéaffluence i mg
A Les ouvrages techniques des constructions (groupes extérieurs de chauffage, climatisation, etc.) ne devront pas, sauf impossibilité technique, étre

perceptibles depuis les voies et espaces publics.

Organisation des déplacements

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

A Lébacc™ s devra °tre travaill® depuis |l es chemins dbéacc s existants autour
A Les cheminements au sein du site devront privil ®gier unntrev°tement per mé
A En cas de création de nouvelles aires de stationnement, les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement accessibles. Le stationnement

devra étre végétalisé et perméable afin de permettre une bonne infiltration des eaux pluviales et conserver | aépect naturel du site.

Qualité environnementale et prévention des risques

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

A 1l conviendra de porter une réflexion sur le traitement paysager du STECAL.

A La plantation de haies v®g®tales est recommand®e, el | e alehangemeritdimatique. s er |
A Lbam®nagement du site devra inclure une r ®fl exion qu alaiétrepriviégiée etsnaitriséd. Bn g e ¢
cas doOéoimpossibilit® technique d®montr ®e, a pakes psurrantétraoévatuées dangleréseau coleatih i r e d u
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES AGRICOLES (STECAL Az)

Réseaux
A Toute construction ou installation nouvelle qui, par $éapadbeaschemera un éseau i mj
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes dans les conditions des régles de salubrité en vigueur.
A Lé6®vacuation des eaux us®es non trait®es dans | es mil i eu xiales @uttoutraetre silice t n
r®cepteur est interdite. Toute construction ounissemehatsoédnl dexiatetre r

A Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans des conditions répondant a ses besoins. Les réseaux et branchements seront réalisés
en souterrain. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés ou encastrés le long des fagades de la fagon la moins apparente possible.
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES AGRICOLES (STECAL Az)

T Sch®ma dbéam®nagement

| &
~

N

| Elément linéaire
®- ® 8 - Haie paysagere a créer ou a préserver

Elément surfacique
- EJ 5 -Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES AGRICOLES (STECAL Az)
CONLIE : ACTIVITE AGRO-ALIMENTAIRE (ANJOU MAINE CEREALES)

T Contexte et enjeux

Superficie du projet : 0,86 ha

Consommati on0d6 ENAF

Localisation : en zone agricole a vocation économique (Az)

Destination : Commerces et activités de services

Sous -destination : Commerce de gros \

Le secteur, d 6 0,86ena, sstigitEr f il @edascordneune
de Conlie a proximité de la voie ferrée.

Le STECAL, d 6 une 6sa g pourfobjectif de ndhiatenid , 8

|l 6activit® ®conomique d® " existante e de
celle-c i . I sbagit de | dactivit® ®conom !
Céreales. Pl

Le développement de cette activité répond a la volonté de la 4CPS de §

d®vel opper | 6empl oi | ocal et | 6acti v re
intercommunal.

Vue satellite du site - extrait Google Satellite

Di sposant d® " do6éune vocation dobéactivit® ®conomi que |l e pr®sent STECAL
- 7 . . . , g

est un espace avant tout agricole. Néanmoins, le projet situé sur un . - i

espace d®j " am®nag® nbdéentrainera pas o . —

agricole.

T

'Site déAnj ou Main]‘éGoG‘g@rm@oales " Conli e
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES AGRICOLES (STECAL Az)

T Principes du projet

Qualit® de | 6insertion architecturale, urbaine et pa

A Ce secteur a vocation a accueillir une société de négoce et de production agro-alimentaire (Anjou Maine Céréales). Les nouvelles constructions devront
s6int®grer dans |l e tissu boOti existant et devront respecter |l es qualit®s

A Les nouvelles constructions devront soéint®grer dans | éectpral ges engepdts daistockage a v a
ou des silos agricole devra étre réalisé compte tenu de la localisation du site a proximité dev oi es publ i ques dbéaffluence i mp

Organisation des déplacements

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

A Lédacc s devra °tre travaill® depuis |les chemins doéacc s existants autour

A Les cheminements au sein du site devront privil ®gi er un nmteé&r Cas deraréatidn dep e r n
nouvelles aires de stationnement, les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement accessibles. Le stationnement devra étre végétalisé
et perméable afin de permettre une bonne infiltration des eaux pluviales et conserver | aépect naturel du site.

Qualité environnementale et prévention des risques

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

A 1l conviendra de porter une réflexion sur le traitement paysager du STECAL. La plantation de haies végétales est recommandée, elle devra favoriser

| 6utilisation dbébessences |l ocales, vari ®es et adapt®es au changement <cl in

A Lé6am®nagement du site devra inclure une r®fl exion qu a laiétrepriviégiée etsnairiséd. Bn g e :
cas doéi mpossibilit® technique d®montr ®e, a palespsurrantétreoévatuées dangleréseau colteati i r e d U

Réseaux

A Toute construction ou installation nouvelle qui, par $éapadbeaschémera un éseau i mj
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes dans les conditions des regles de salubrité en vigueur.

A Lé6®vacuation des eaux us®es non trait®es dans | es mil i eu xiales euttoutragre siliee t n
r®cepteur est interdite. Toute construction ounisseamehatsdénl dexriratetre r

A Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans des conditions répondant a ses besoins. Les réseaux et branchements seront réalisés
en souterrain. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés ou encastrés le long des fagades de la fagon la moins apparente possible.
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES AGRICOLES (STECAL Az)

1 Schéma d énmgement

Légende

Elément ponctuel
A 5 - Acces principal

Eléments surfaciques
E—] 5 - Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires

W
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES AGRICOLES (STECAL Az)
CONLIE : ACTIVITE DE VENTE DE MATERIEL AGRICOLE (CLAAS)

T Contexte et enjeux

Superficie du projet : 0,63 ha
Consommati on0do6é ENAF

Localisation : en zone agricole a vocation économique (Az)
Destination : activité économique

Destination : Commerces et activités de services

Sous -destination : Commerce de gros

Le secteur, d 6 um68d has astpséué fau MordeEst deela
commune de Conlie a proximité de la voie ferrée. G

L e STECAL, ddune ,63 hg accukillart iaetuell@ment 0
| 6entrepripsceurCloASecat i f de maintenir |
existante. ,

¢d@Bnuteratu ve@u ® de | ade@oolip,&@issar act i v
t | 6espace vacant. Lobéobjectif

par une autre entreprise af ! 2
he de | a gare wunepowpratrétrei e de | 6 empr i e sadligdu S E&Q@iAshogle Satellite
our per met t snécedsaresaux@®@sageison doO6®qui pement

t
r

[
®
i s
(parkings).

~—@®c o
——c ~

L (o
f u

r toi
S u
u [

— —

Di sposant d® ° ddéune vocation doéacti vi 3 il
est un espace avant tout agricole. Néanmoins, le projet situé sur un " .*"I’—é ]
espace d®j " am®nag® nbdentrainera pas;= ‘ '1""”1
agricole. !
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES AGRICOLES (STECAL Az)

T Principes du projet

Qualit® de | 6insertion architecturale, urbaine et pa
A Ce secteur a vocation a accueillir des activités économiques compatibles avec le caractére de la zone et des équipements nécessaires aux usagers de la
gare.
A Les nouvelles constructions devront so6int®grer dans | eurlaines stpaydag@tes du sit.i st

Les ouvrages techniques des constructions (groupes extérieurs de chauffage, climatisation, etc.) ne devront pas, sauf impossibilité technique, étre
perceptibles depuis les voies et espaces publics.

Organisation des déplacements

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

A Lébacc™ s devra °tre travaill ® depui s |Lesschemihements ras sein dussiteaeveont privilégiet ua nevésemeatu t o |
per mPRabl e, permettant ° | d6eau de soéinfiltrer plus facil ement

A En cas de création de nouvelles aires de stationnement, les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement accessibles. Le stationnement
devra étre végétalisé et perméable afin de permettre une bonne infiltration des eaux pluviales et conserver | aépect naturel du site.

Qualité environnementale et prévention des risques

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

A 1l conviendra de porter une réflexion sur le traitement paysager du STECAL.

A La plantation de haies v®g®tales est recommand®e, el | e alehangamertcimatique.ser |
A Lé6am®nagement du site devra inclure une r®flexion qualitative sur |l a ges
Réseaux
A Toute construction ou installation nouvelle qui, par $éapadbeaschemera un éseau i mj
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes dans les conditions des regles de salubrité en vigueur.
A Lé6®vacuation des eaux us®es non trait®es dans | es mil i eu xiales auttoutragtre siliee t n
r®cepteur est interdite. Toute construction ounisseamehatsdénl dexriatetre r

A Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans des conditions répondant a ses besoins. Les réseaux et branchements seront réalisés
en souterrain. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés ou encastrés le long des fagades de la fagon la moins apparente possible.
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES AGRICOLES (STECAL Az)

1 Schéma d énmgement
7 4 :
//' - Légende
/o
Elément ponctuel
A 13 - Acces principal

Elément linéaire
®- ® 8 - Haie paysagére a créer ou a préserver
Eléments surfaciques

6 - Equipements d'intérét collectif et services publics
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES NATURELLES

YMMUNAUTE DE COMMUNES
HAMPAGNE CONLINOISE
YS DE SILLE

La zone naturelle

I |2 zone naturelle (N)

Il |2 sous-zone naturelle et forestiere (Nf)
BB 12 sous-zone naturelle et jardin (Nj)
B8 \e STECAL naturel économique (Nz)
BB le STECAL naturel équipement (Ne)
I le STECAL naturel loisirs (NI)

I le STECAL naturel toursime (Nt)

@ ................................................................................. E;)/:>)>> PLUI ............................................................................................
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES NATURELLES

SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPAGITE DO6ACCEUIL LI MITE

Le STECAL NI est destiné a permettre le développement des activités de
loisirs existantes situées dans la zone a dominante naturelle.

Projet de STEC 'YP® Consommati
proj e ddbespace
0O ha (surf;
consomm®e
0 ha (surf
consomm®e
Terrain deNd wvislial: Loi si 0,bB0
0, 2lRa (surf a
consomm®e

Terrain de | oi si Loi si

Terrain de | oi si Loi si

Terrain de | oVad g® Loi si

Regles associées au sous -secteur NI
Construct
autori s®es

r gl emen

Les extensions et/ ou construct
aux activit®s existantes.

La hauteur des nouvell essmcd maet
Haut eur .

point | e plus haut de | a const

Les r gles doéimplantation des

aux voies et emprises publiqu

similaires " celles ®dict®es g
I mpl ant at

Les nouvelles constructions s

constructions existantes dans

“ compter de |l a |Iimite ext®rice

Les nouvelles constructions de

xgles oo maxi makempd.e

Raccor de me

Raccordement au r®seau dbdeau ¢
r ®seaux p
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES NATURELLES (STECAL NI)
CONLIE : TERRAIN DE LOISIRS

T Contexte et enjeux

Superficie du projet : 1,2 ha

Consommati onOldkd ENAF

Localisation : en zone naturelle de loisirs (NI)

Destination :Equi pements déint®r°t collectif
Sous -destination : Equipement sportif

Le terrain de loisirs de Conlie est situé au Nord-Est de la commune.

Il accueille actuellement deux courts de tennis et un stade de foot
municipal.

Le STECAL, d 6 u n eha a paureabjéctif dé perméttre2le
maintien des activités sur le site et de développer si besoin, sur place
| 6 es pace cdnstrudtianidesviestiaires,(de terrains couverts, etc.).

Le maintien de ces activités répond a la volonté de la 4CPS de développer

son offre do6®quipements sportifs et de | oisir sVuesaeliedusie-exratGoogle Saelie
Di sposant d®j - déune vocation de | o
consomme pas dbéespace naturel, agricol

Sncs

Terrain de tennis et stade hwunicipal de Conlie i Sarthe Tourisme |
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES NATURELLES (STECAL NI)

T Principes du projet

Qualit® de | 6insertion architecturale, urbaine et pa

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

A Ce secteur, a vocation ° p er me tde foigirs préexisthi®es kal conptiuaion ele tbut mbdvean batinewt supplémentire
n®cessaire au d®veloppement de | 6activit® devra °tre failterespech®dent e

A Les ouvrages techniques des constructions (groupes extérieurs de chauffage, climatisation, etc.) ne devront pas, sauf impossibilité technique, étre
perceptibles depuis les voies et espaces publics.

Organisation des déplacements

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

A Lesd®pl acements pourront se faire dans |l e respect des acc s existants

Qualité environnementale et prévention des risques

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

A Loéutilisation du site devra °tre r®f|l ®chie de fa-on " respecter |l e carac
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES NATURELLES (STECAL NI)

T Sch®ma ‘ddbam®nagement

Eléments ponctuels
A 5 - Acceés principal a réaménager

. 8 - Elément végétal & préserver
Elément surfacique
[ 13- Projet de tourisme

Elément linéaire
®- ® 8- Haie paysageére a préserver ou a créer

$0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES NATURELLES (STECAL NI)
CURES : TERRAIN DE LOISIRS

T Contexte et enjeux

Superficie du projet : 1,595 ha

Consommati onOldkd ENAF

Localisation : en zone naturelle de loisirs (NI)

Destination :Equi pements déint®r°t collectif
Sous -destination : Equipement sportif

Le terrain de loisirs de Cures est situé au Nord-Est de la commune.

Il accueille actuellement un terrain de foot municipal, des vestiaires et un
boulodrome.

Le STECAL, d 6 u 585 ha al goer robfjeicti€ de epermettre le
maintien des activités sur le site et de développer si besoin, sur place
| 6espace de | oisirs (construction de Vv

Le maintien de ces activités répond a la volonté de la 4CPS de développer _ /. : _
son offre dé®qui pements sportifs et de | oi si r sYuesateliedusie-exialtGoogle Satellite

Di sposant d®j - déune vocation de | o
consomme pas dbéespace naturel, agricol

Terrain de tennis et stade mnicipl de Conlie i Sarthe Tourisme
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES NATURELLES (STECAL NI)

T Principes du projet

Qualit® de | 6insertion architecturale, urbaine et pa

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

A Ce secteur, a vocation ° p er me tde foigirs préexisthi®es kal conptiuaion ele tbut mbdvean batinewt supplémentire
n®cessaire au d®veloppement de | 6activit® devra °tre failterespech®dent e

A Les ouvrages techniques des constructions (groupes extérieurs de chauffage, climatisation, etc.) ne devront pas, sauf impossibilité technique, étre
perceptibles depuis les voies et espaces publics.

Organisation des déplacements

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

A Lesd®pl acements pourront se faire dans |l e respect des acc s existants

Qualité environnementale et prévention des risques

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

A Loéutilisation du site devra °tre r®f|l ®chie de fa-on " respecter |l e carac
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES NATURELLES (STECAL NI)

f Sch®ma déam®nagement

A Légende
Elément ponctuel
A 5 - Acces principal a reamenager

Eléments linéaires
4> 1 - Voie primaire
® - ® 8- Haie paysagere a préserver ou a créer
@ @ 9 - Alignement d'arbres a préserver ou a créer

Eléments surfaciques
11 - Zone tampon végétalisée
I 13 -Projet de loisirs

N
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT

LES ZONES NATURELLES (STECAL NI)
NEUVILLALAIS : TERRAIN DE LOISIRS

T Contexte et enjeux

Superficie du projet : 0,008 ha

Consommat i on 0,006®&NAF

Localisation : en zone naturelle de loisirs et de tourisme (NIt)

Destination :Equi pements déint®r°t collectif
Sous -destination : Equipement sportif

Le secteur, d 6 W00&ha, gt qitue auf Niord de éa catnenune
de Neuvillalais. Le terrain appartient a un particulier et est aménagé en
terrain de loisir.

Il accueille déja un batiment, dont la destination initiale devait étre agricole
mai s qui est aujourdohui d®di ® au | o0oi s

L6objeceprojet estddle permettreldi nst al |l ati on ddédune

Ainsi, bien que la surface du STECAL soit de 0,008, celle-ci ne compte

pas enti rement dans |l e cal cul de | a

agricole et forestier. En efltaesvane s eul ¢

estconsommatriced 6 espace NAF, repr®sentant environ 50 Vuaspiglite dg gei- dxtraii@qode Gakellite
ha.

1 Principes du projet

Qualit® de | 6insertion architectural e, ur baine et
A Ce secteur a vocation & accueillir une caravane. Aucune construction suppl ®mentaire ndest auto

Organisation des déplacements
d®pl acements pourront se faire dans |l e respect des acc s existan
Le stationnement de | a r ®si den®re mmahlriel ed ud eSmMlEcCPpsbioma ue s el i mper sn®ma bli ¢ i s

T 3>
—
(]
7]

Qualité environnementale et prévention des risques
A Léutilisation du site devra °tre r®fl|l®chie de fa-on " respecter |l e ¢
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES NATURELLES (STECAL NI)

f Sch®m doam®nagement

Légende

Iément linéaire
2 - Voie secondaire

Elément surfacique
" 13- Projet de tourisme
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES NATURELLES (STECAL NI)
ROUEZ : TERRAIN DE LOISIRS

T Contexte et enjeux
Superficie du projet : 0,22 ha

Consommati onO0Rh&E NAF
Localisation : en zone naturelle de loisirs (NI)

Destination :Equi pements doéint®r°t collectif

Sous -destination : Equipement sportif

La commune de Rouez souhaite développer son offre de loisirs (skate-

park, terrains de t erperngtantjpux habitardsdé e x t ®

et aux Vvisiteurs doéy pratiquer di

Ceparcsesitueaucent r e de | aEstaopnoriité ienmédiate
du terrain de foot existant, sur des parcelles a dominante naturelle.

Le STECAL, doéun02isaparfowrn eoljeect
ad®vel opper | 6o0offre communal de |

Le développement de cette activité répond a la volonté de la 4CPS de
développer ses offres de loisirs.

Ne di sposant peosatioatowistique et dedoisirs,ée présent
STECAL est un espace avant tout naturel. Dés lors, ce projet consomme
0,22 ha d@space naturel.

ffoere

| 6

i f doé

sl

S RES S By
oi si r. —_’“,/ Tl L

WD PLUI
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Vue satellite du site - extrait Google Satellite



LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES NATURELLES (STECAL NI)

T Principes du projet

Qualit® de | 6insertion architecturale, urbaine et pa

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

A Ce secteur, a vocation & permettre le développement déctivités de loisirs sur le site (skate-park, terrain de tennis, terrain de pétanque, tables de ping-pong,
etc.). Dans ce contexte, tout nouvel aménagement devra ° t r e f ai t en coh®rence avec | 6ambiance du si
| 6environnement .

Organisation des déplacements

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

A Les acceés seront créés au sein de la zone existante.

Qualité environnementale et prévention des risques

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

A 1l conviendra de porter une réflexion globale et détaillée sur le traitement paysager du site & aménager. Dans le cas de toutes nouvelles constructions ou

installations, il conviendrad 6 assurer une qualit® payhkRaaane paysagere exiBtantelserg prégarvée et apnsesveet En, cas
déarrachage, | es sujets seront replant®s sur site avec des essences | ocaea

A Afin de créerunespacetamponavecl es espaces agricoles ° proximit®, il conviendra doi mpl e
débarbres, etc.).

Réseaux

A Toute construction ou installation nouvelle qui, par ¢éapadbeaschemenad un céseau i mj
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes dans les conditions des regles de salubrité en vigueur.

A Lé6®vacuation des eaux us®es non trait®es dans | es mil i eu xiales euttoutraetre miliece t n
r®cepteur est interdite. Toute construction ounissemehatisdnl dexiatet+r &nr
ci, |l a construction devra °tre implant®e sur un terrairmtoneli ® ~ un syst

A Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans des conditions répondant a ses besoins. Les réseaux et branchements seront réalisés
en souterrain. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés ou encastrés le long des fagades de la fagon la moins apparente possible.
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES NATURELLES (STECAL NI)

f Sch®ma déam®nagement
y

y Légende
Elément ponctuel
A 5 - Acces principal a réameénager
Eléments linéaires
¢ 4 - Connexion interne
® - ® 8- Haie paysagére a préserver ou a créer

Elément surfacique
I 13- Projet de loisirs
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT

LES ZONES NATURELLES
SECTEURS DE TAI

LLE ET DE CAPACITE DO6ACCEUI

Le STECAL Nt est destiné a permettre le développement des activités
touristiques existantes situées dans la zone a dominante naturelle.

. T e Consommat.i
Projet de STEC ype .
proj ddbespace
Camping de Conl Touri U ma (i}
consomm®e
Base de | oisirs et Tour i 0.01 ha
Domfront
H®ber gements i ns-ehi Tour i 0
Champagne
Camping |l es Tourne Touri 0 ha (surf.
consomm®e
Camping Smile et Bre Touri 0,02 ha
Abbaye de Champagn Touri 0,06 ha
Aire de stationnemer Tour i 0. ha
car s Rouez
Sl ed Dog aRiBdenpho$i Tour i 0,81 ha
. . . 0 ha (surf.
Camping Huttopia Tour.i consomm®e
Camping deSlal®or Touri 0 ha (surf.
consomm®e
Camping de | a Grc Touri U (800
consomm®e
Site de Coco Pla Touri 0 ha (surf:
consomm®e
. — . 0 ha (surf.i
Camping de |l a V g Touri consomm®e

D PLU

4CPS

L LI MITE Nt

Régles associées au sous -secteur Nt

Construct

autoris®esLes ext§n§ions e@/ou construct
— aux activit®s existantes.
r gl emen
La hauteur des nouvelles conau
Haut eur .
point | e plus haut de | a const
Les r gles doéimplantation des
aux voies et emprises publiqu
similaires 7 celles ®dict®es ¢
I mpl ant at
Les nouvelles constructions s
constructions existantes dans
“ compter de |l a Iimite ext®rice
Les nouvelles constructions ne
R gles de sol sup®rieure 150 m]. Le cu
des constructions doéun m° me seE€
Raccordeme Raccordement au r®seau dbdbeau ¢

r®seaux pt




LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES NATURELLES (STECAL Nt)
CONLIE : CAMPING

T Contexte et enjeux

Superficie du projet : 0,74 ha

Consommati onOlbd ENAF

Localisation : en zone naturelle a vocation touristique (Nt)
Destination : Commerces et activités de services

Sous -destination : Autres hébergements touristiques

Le camping de Conlie est situ® " | 060ue

Le site propose des emplacements pour les vans, camping-cars,
caravanes, ou en tente. Il propose également un hébergement dans un
des pods mis a disposition.

Le STECAL, débune superficie de 0,74 &
camping a conforter son activité au sein de son unité fonciére.

Le développement de cette activité répond a la volonté de la 4CPS de
développer son attractivité touristique.

Di sposant d® ~ déune vocation touristigs? CAL

ne consomme pas dbébespace naturel, agr

e ‘g-{,

Camping de Conlie i Sarthe ;I'ouris )

@ ................................................................................. >3>/:>)>> PLU| ............................................................................................
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES NATURELLES (STECAL Nt)

T Principes du projet

Qualit® de | 6insertion architecturale, urbaine et pa
A Ce secteur, a vocation ° permettre | e d®v daompspuetiorede tout dobiveau datirmenttsupplémier@airet o u r
n®cessaire au d®veloppement de | 6activit® devra °tre failterespech®dent e

A Les ouvrages techniques des constructions (groupes extérieurs de chauffage, climatisation, etc.) ne devront pas, sauf impossibilité technique, étre
perceptibles depuis les voies et espaces publics.

Organisation des déplacements

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

A Les acceés seront créés au sein de la zone existante.

Qualité environnementale et prévention des risques

En lien avec : OAP Thématique Continuités écologiques

A1l conviendra de porter une r®flexion globale et d®t ai®@rla@e osnur alfei nt rdadiatse
paysagere et écologique du site, la trame paysagere existante sera préservée et conservée.En cas dobéarrachage, | es sujets
des essences locales, variées et adaptées au changement climatique.

Réseaux
A Toute construction ou installation nouvelle qui, par $éapadbeaschemera un éseau i mj
collectif de distribution sous pression présentant des caractéristiques suffisantes dans les conditions des regles de salubrité en vigueur.
A L6®vacuation des eaux us®es non trait®es dans | es mil i eu xiales @uttoutragtre silieet n
rcepteur est interdite. Toute construction ounisseaehatiscdnl dexiatets+r &nr
ci, Il a construction devra °tre implant®e sur un terrairmtoneli ® “~ un syst

A Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans des conditions répondant a ses besoins. Les réseaux et branchements seront réalisés
en souterrain. En cas d'impossibilité, les cables seront scellés ou encastrés le long des fagades de la fagon la moins apparente possible.
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LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT
LES ZONES NATURELLES (STECAL Nt)

f Sch®ma dbébam®nagement

A : g , . Légende
‘ - Elément linéaire
| ® ® 8- Haie paysagere a créer ou a préserver

Eléments surfaciques
~ 13- Projet de tourisme




LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE REGLEMENT

LES ZONES NATURELLES (STECAL Nt)
DOMFRONT : BASE DE LOISIRS ET HERBERGEMENTS TOURISTIQUES

T Contexte et enjeux

Superficie du projet : 0,91 ha

Consommat i onO@dh& NAF

Localisation : en zone naturelle a vocation touristique (Nt)
Destination : Commerces et activités de services

Sous -destination : Autres hébergements touristiques

Le secteur, d 6 4,h3enha, sstgitEr f il @edascordneune
de Domfront-en-Champagne, a Valaubrun.

Le projet est situé sur une seule parcelle appartenant aux propriétaires
porteurs du projet. Elle est entourée de parcelles enregistrées a la PAC.

Léobjectif de ce projet est de cr®er un espace de |l oisirs avec une possibi
de | ocati on d 6 h @ype mapldeme Ges hébedgements

prendront | a forme doéun tipi, dbébune yourte et de quatre emplacements nus.
Cel a per mettra ddade flaf 4ACPS unea nouvetlee offrei t oi r e

touristique. Vue satellite du site - extrait Google Satellite

Le projet sobébint®grera parfaitement dans | denvironnement existant.

Bien que celui-ci soit située sur une emprise de 1,13 ha, il ne consommera

pas | 6®qui valent. En effet, | a parcelle doéi mplantation du projet dispose
ddbune vocation de | oisirs. Ell e est consi d®r ®e comme un espace d®j "
consommé. Seuls les hébergements (tipi et yourte) ainsi que le local

déaccuei l, |l e bloc sanitaire et |l a cuisine consommeront de | 6espace NAF.

Ces constructions et installations ne pourront pas excéder 100 m2,

Ainsi, bien que la surface du STECAL soit de 1,13 ha, la surface
consommeée associée est de 0,01 ha.

Vue du terrain - extrait Google Maps
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