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| NTRODUCTI ON GENERALE
DU PADD AUX OAP SECTORI ELLES

Les OAP sectorielles permettent de trR®udarrtei @ eenompil &sti £ir &n so rd @fNitndite so ndsa n s
PADD. s BREt titlnees objectifs et oridesat$ @akt idcpualne®@nta glemelna mani re suivante

projetnettre en Tuvre sur | e terri-toire pour valoriser et respecter cel ui
ci . AXE:1Assurer un d®vel oppement mes

Elles font partie intwWgnmtamse | den®eudbyg @t g SPiiNSCTHar moni eusement le territ
document s qui | e compos® PAP Alen:slorldlelespr@sente
soiant dans | a contlnejmt@adulléADD)reteﬂnlp i anp Sefl] e d®vel opdpreselnds daeurtayisade
pr ®coni satsicomsnieguné €l lldatteinte de ses pgéeﬁ thElsSux urbani s®s
Rapport de présentation T Maintenir et d®velopper une offre ®
dont état initial de I'environnement :
1 AXE :2 Pr ®server et valoriser
explique d®vel oppement de | dhabitat
explique 1 explique
PADD T Chercher un ®quilibre entre | e d®ve
|" Projet d'Aménagement et de “ et |l a pr®servation des espaces natu
Développement Durables
T VvValoriser | 6activit® agricole et to
en cohérence en cohérence
OAP ; : |
_th_émﬁatiq_ue_s Y Oﬁentaﬁons?i‘ﬁﬁénagement BEgiemient scit Ai( Ef: S e_n GEe |e ! - 0|m-ptt -e enledx
OAP 1 et de Programmation et graphique = S —— s e I
| _ Sectorielles | t 1 _ _
nous sommes ici sont compatibles avec coficorlfommesiaven T Travailler pour une consommati on ®n
e une meill eure connexion d

Autorisations d’urbanisme

per mettr
permis de construire, permis d’'aménager, autorisations de travaux, etc. ’

T D®vel opper une politique des d®pl ac

Sour:cedCPR024 1 Favoriser | e d®vel oppement de | 6-®c o
courts




| NTRODUCGENMERRALE
DU PADD AUX OAP SECTORI ELLES

Les Orientations do6oAm®nagemeda®clidreeamrtTRHrua erfammati 68s ( OALr)Nni er s contribuent
mani re qualitative Iesjeamlalt4|m1$smeeﬂtd®vae|@tprp@tm®g,|tedu territoire.
d'" am®nagement sparEl leesi chli ®@t &nt et contribuent

assurtert | a cohd®rencbe_ d(:_fl'a_r_n®na:%eme|_ndés deAtPth:EtBP| Fl_eenpor't)é?'l'?t snﬁitec'l;ejn |
orientations, es objecti s a ei ndr e e n.c S r er
t h mMeGAP th®mmu|ma1ress§©<APeB|estor|eIIesﬁlu“% gAﬁa'péé.llég Leur” $%R 99 %" 'mi nf
ode de | 6Ur bani sme.
cLes orientations d' am®nagement et de ogrammati on comprennent, en )
coh®rence avec |l e projet d‘am®nagemenEtI Sd%o’abv@lbolppga%teﬁfr@L?‘rapquérs,leS proj
des dispositions portalnthaswnetsalttam@m@@%%%ﬂﬁs aires au sein des enveloppes ur
|l es d®pl aetemeathszone de montagne, sudel g ojreitisdsgl obaiuxi.i gues
nouveel.l es
A _ Le contenu des OAP sectorielles est p
Code de | 6Ur blani-Bme, article

¢cLes orientations d' am®nagement et de pr(;l‘es orientations d'am®nagement et de

coh®rence avec |l e projet d' am®nagement eéonq)es_urba|lnes_ou C(ije_zon__e_s_d" u(:)banlse
un ®ch®anci er pr®visionnel desuvemtewsr € W (T;mmfmnt‘ €= COZ |t|dons .a.m nageme
urbaniser et de r®alisation des ®quipemP23. ®_'|_.r]|‘eﬂs par des dispositions r1®g
d' el | es l @ cas ®ch®ant des projets d'am®nagement et de c

d'"am®nagement et de d®vel oppement dur

Code de | 6Ur blani-8me, articllzln

|l es portent au moins sur

Les OAP soO6imposent aux autorisations d;ﬁ-'l:--a---qu@!--'tﬁt@@ﬁf-deulu_.'.fseurut,\'OntarCh'tlec
travaux et aux projets soumis ° ces autc/ Lé‘--m'-x--:«.t@ Qqc.,,lnonmgmne;\t,etl oFé)f'f‘ €
compatibilit®. a qua I. enV|roanmen a e e a

4A Les besoins en mat. re de stationn
Comme | eur nom I&@nﬂéhsﬂmusIfecsrnﬁ)eAPdc‘)orienSA-L-a---qesserte par les transports en
o . . . La desserte des terrﬁuns gar | es v
Léobjectif est de permettre |l a r®alisation wuu ©projet uans e respect d
| 6envir awvmd sentachés principes bOtis Iocau(j‘eS orientations d' am®nagement et de

sch®ma d'" am®nagement qui pr ®ci se I e

Elles offrent donc une certaine souplessd organisation skpsat bod dessecphejets,
r®sulte de ce rapport de compatibilit® et non de confor miod®. de | 6Urbani-8 me, |

ElI'les int grent certains ® ®ments qui proviennent directement de document s
déburbani sme sup®rieurs et peuvent para’ tre restrictifs voire contrajgnant

----------------------------------------------------------------------------------------------




| NTRODUCTI ON GENERALE
MODE DO EMPLOI

Les OAP sectorielles sont pr®sent®es par commune.

Au pr ®al abl e, pour chaqgue commumeenune pr ®sentation g®n®r al e

rappeler |l es enjeux communaux en termes de d®vel oppement de population,
déhabitat et Edip®®oi pemert syt hme de construction de chaque

commune durant 21000EBp®ei bdet2@B8Bsuite ®tat du ou des projets

dbé OAP( s) envi sag®( s) en pr ®ci sant l eur destination et l a consommati on
débespace naturel, agricole et forestier associ ®e.

Ensuiyea uwuhe OAP sectorielle pour chaque projet dbéam®nagement .
Léensemble des OAP est construit de | a m°me fa-on.

T Fiche explicative du projet avec

enjeux ocantleoxtadelsatdwnpr sjaetsuperficie,

El pbe®sente | es
t ® asua rcegstridn ateisore,nj etux.,

sa faisabild@

f Les orientations ddéam®nagement

ElIl es d®t ai |l |l ent |l es grands principes déam®nagement s du projet. Les
orientations doéam®nagement se d®clinent en diff®rents th mes. Elles tenden
" permettre | a r®alisation du projet dans | e respect de grands principes

permettront un d®vre&® eppdmaemon®euwixl du territoire.

Les principes déam®nagements sont s®par®s en quatre grands th mes
A La qualit® de | 6insertion architecturale, ur baine et paysag re
A Léborganisation ,des d®pl acement s
A La qualit® eahet rpm®eeneiniton des risques
A Les r®seaux

doam®nagement

Il permet de mat®rialiser | a r®alisation du projet dans |l e respect des pri
d®cl in®s dans | es orientations ddébam®nagement et de programmati on.




ECHEANCI ER PREVI SI ONNEL DES OAP
Commune Type £t a Projet
Conli e Habiti E Projet de | ogement 5
Conlie Econom E Extension de | a zc¢
Cures Habiti D Projet de | ogement s
Degr ® Habiti D Projet de | ogements
Domfror Habiti E Projet de | ogement ()
Domfror Equi pet E Equi pement sportif
Le Gre Equiper E Projet d' ®qui peme
Lavardi Habiti E Projet de | ogements
M®zi " r ¢ Habiti E Projet de | ogement s
M®z i ~r ¢ Habiti E Projet de | ogem&rtns < 5
MonStJear Equi per E Projet de mair
Neuvi |l Habiti E Projet de | ogements
Ber ANaeyu v Habiti E Projet de | ogem 20
Ber nNbeyuv Equi petr E Projet de MAM
Parenne Econom E Projet ®conomi g
Pezl@gRobe Habiti E Projet de | ogem
La Quir Habiti E Projet de | ogement
Rou eBs s Habiti D Projet de | ogement s
Rouez Equi per E SDI S
Rouez Habiti E Projet de | ogemen
Sai-hR@my Equi per E Sall e d'accuei
Sai-R@my Habiti E Projet de | ogements
Sai#dtadi r Equi petr E Projet d' ®col e
Saidadi: Habiti E Extension de | otiss
SiSymphor Habiti D Projet de | ogements
Sill ® Habiti D Projet de | ogemen 30
Sill ® Habiti E Projet de | ogemer
Sill ® Econom E Extension de | a zc¢
Sill ® Habiti D Projet de | ogement
Tenni e Habiti E Extension de | oti sse
£t aD=Densi fiEcaBExtoenngdi on

|l ogement s

|l ogement s

|l ogement s

|l ogements

Logement s
(PA d®livr® dur a

7 | ogement s
4 | ogement s
13 | ogement s
27 |l ogements
9 | ogement s

(PA d®livr® dur a

20 |l ogement s

(PA d®livr® dur

8 |l ogement s
9 | ogement s
17 | ogements
25 |l ogements
35 |l ogement s
30 |l ogement s
7 | ogement s

(PA d®livr® dur

40 | ogement s
25 | ogement s
19 | ogement s

eecsccccsccccccse

(<]

£ch®ance
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Dur ant
Durant
Moy en
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Court
Moy en
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Moy en
Court
Moy en
Court
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SECTEURS DE PROJET

CONTEXTE GENERAL
RAPPEL

SUR LA TYPOLOGI E DE

FAI

LA COMMUNE

SANTONGOBIJET DOOAP

Conlie est une des deux communes péles de la 4CPS. Elle compte un peu moins de 2000 habitants (1863 en 2019 selon les chiffres INSEE 2022).

Looffre de | ogement

dohabitat du

S est

fait de s a

mportante

(1014 en

Par ailleurs, elle présente également un potentiel important de développement commercial car

ell e compte deux
déinstallation.

Zones

Entre 2013 et 2024, la commune de Conlieau n

PRESENTATI ON DES PROJETS DO0OAP DE

ddébactivit®s

ryt hme
5 par an, ce qui représente en 12 ans la construction de 59 logements.

avec

constru

un 20
15
cti 10
5
0

0

BW)1ed il ysaepbuode résiderxces seoandaifes @%).
La population est assez agée et il y a une demande importante en petits logements. La commune présente un potentiel de développement fort en matiere
positiloln ydea putn ee nejte ud ea us ad ®wreol xo pnpi et n®e natu dvbahnash.i t a't

Rythme de construction entre 2013 et 2024

15 16

3
2 2
0 1 1

2OV g9 g9 g3 o g9 o (10 (™ i (P (P

LA COMMUNE

Projet de logement rue du Mans

Habitat

0,64

Extension de | a

Zzone

Economie

3,8

DDt A

4CPS

N €

d



SECTEURS DE PROJET FAI SANTONGLOE

PROJBBE LOGEMERUBE DU MANS
CONTEXTE ET ENJEUX

SuperficieOduwéprojet

Locali sarnientension urbaine

Dest i n:htaibant at

Densit® en20i malgements [/ hectare
Ech®anccoeurt (t er ne ans

Le terrain est situ® en face du magas
ciur de bourg, entre |l a rue du Mans
utilis®es, qui ne sont pas enregistr@
Ce secteur, débune superficie de 0, 64
un secteur d®di ® © [ 6habitat, compos ¢
anciens (anciennes fermettes, | ogeme|
LOéobjectif de | 6am®nagement de ce se
doensemble coh®rent e, permettant |l a ¢
Un permis dbéam®nager pour 5 |l ogements
du PLUi , conf or m®dment aux dispositions
autorisation dbéurbani sme.

m®nagement sesal amPaune®op®r &ti on

ernes de |l a zone sous r®serve que
nsemble du projet

o —Tor
oS OO
o+ 0D

nsembl e, soit au fur et " mesur e

Nt r ®e
EIES n c

a WL W 0\/\*3e'§’aﬁ%|l%%1%r”a&ut s@o@oe%PJ osparlign,
du PLU de Conl | enu une

Vue du"i'teexrtrraaiirt Google ap




SECTEURS DE PROJET FAI SANTONGLOE

PROJBBE LOGEMERUE&E DU MANS
PRI NCI PES DU PROJET

Qualit® de | 6insertion architectural e, ur baine et pa

A Le projet devra so6inscrire dans | 6urbanisation existanbeuey fgar@®dédhegueéan

A Le nouveau tissu boO©ti aura des densit®s, volumes, f or meesnwiirveerrma nfti ®efsi,n c
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SECTEURS DE PROJET FAI SANTONGLOE

PROJET DE LOGHRMENTD MANS
SCHEMA DOAMENAGEMENT

Légende

Elément ponctuel
A 13 - Accés principal a créer

/\ 14 - Accés secondaire a créer

Elément linéaire
> 1 - Voie primaire
2 - Voie secondaire
®- ® 8 - Haie paysageére a préserver ou a créer
Iément surfacique
2 - Habitat individuel mixte (pavillonaire et groupé)
e 12 -Trame paysagere existante




SECTEURS DE PROJET FAI SANTONGLOI
EXTENSI

CONTEXTE ET ENJEUX

Superficie3dB8 praoj et

ON DE LA ZOWMESD@ACTI VI TE
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SECTEURS DE PROJET FAI SANTONGLOI

EXTENSI ON DE LA ZOWMESD@ACTI VI TE
PRI NCI PES DU PROJET

Qualit® de | 6insertion architecturale, urbaine et pa

En | i enOAR eltch®mati que Am®nagement art.i

En | i enOAMR eltch®mati que Continuit®s ®col
A Le projet devra °tre particuli rement qualitatif et har Mmonseukxrd sgahsert
existante et pr®senter une coh®rence architecitlursadienetr aarbaine avec | a z
A Le tissu boti pourra pr®senter des formes et des types lda fduwrfeanitts . .d ulropad =
| 6extension de | a Porehanteotr ®af ®eieulbke. 10 m tres est ~ privil ®gier.
A Léutilisation de | despace dans |l a zone devra °trog ioptuipraird®a)(t dielsl @ sgpa ce
n®cessit® | i®e " | b6activit® d®vel opp®e suroulre clomtt rda b uiemp ds diabigleistt® otne aten
Al est r epcooummacnhdaReu s el oapprocher doéun ratio 70% dbéespaces bOtis/artifici

de pr®server une a®ration du tissu urbanis® et conserver imanespart dbespsa

Organi sation des d®pl acement s

En | i enOAR eltch®mati que Am®nagement art.i

En | i enOMR eltch®mati que Continuit®s ®col

A Les acc™ s seront cr ®®s danSi |bee sporion,o nugne neecnct” sd ep o uar rzaoiAtec & hr 8 0 o vn@e® saecrtad aarurt

depuias Rx3el4t e solution pr®sentant un .trop grand danger pour |l a circulat:i
A Les voies seront cr®®es dans |l e prolongement des voies d@jevreaiisnta®greesr dt
globale sur | es modes de d®pl acements doux. L 6 e mpsriiosnen ®lee sp ocuhra uassss®uerse rs elra
des usagers (automobilistes, pi®tons, cyclistes, personnes ~ mobilit® r G
A Des circulations douces r®serv®es aux pi® ons et aux cyclpelsacoeunevnotisr, i desurxg
et pargdgireduEl l es feront | 6objet dbébun soin particu)l.ier (choix des rev©°te
A La commune est assez bien desservie par | es transports. NMa bhaati uenesmedt
suffisant et proportionn® pour <chaque | ot, en sf osnecrtoinotn sduef fli GGaaantmewitt & i gne
accesslWrmd ers®f | exi on doit °tre lpoarpg®emabi |l iat @eug tupll accea®gdtnasti stat owmement .
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SECTEURS DE PROJET FAI SANTONGLOI
EXTENSI ON DE LA ZOWMESD&@ALCTI VI TE

Qualit® environnementale et pr®vention des risques

En | i enOAR eltch®mati que Am®nagement art.i

En | i enOAMR eltch®mati que Continuit®s ®col

To

conviendra de porter une r®fl exion globale et dO®t ai®rla®e osnyr alfd nt rdadiatse
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® 9 =
< <

c

r toutesl @l adnevdastsieonncse,s d@ygPRPBbabtevari ®, | ocal et adaPo®r ashadqaeagleomenti lc
d®d¥WededOespaces de pleine terre " |l a v®g®talisation.

® O

ST S
(@20 o T o T —

© @

s arbres implant ®s danssaluesseacdgpacesdewumlnitc s° tirret edrbruene haut eur suffisa
ti ments par rapport aux vues |l ointaines de |l a zone, d@i’'l o oagreinceanite .ant

™

A | 6®chell e de | 6op®ration, une zone tampon sera am®nag®e lldalcangidw® ahlya
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R®s eaux
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SECTEURS DE PROJET FAI SANTONGLOI

EXTENSI ON DE LA ZOWMESD@ACTI VI TE
SCHEMA DO6AMENAGEMENT.

oy ——

Iément linéaire
: 2 - Voie secondaire
1 . <=2 5 - Mode doux structurant
. ®-® 8- Haie paysagére a créer ou a préserver

@ @ 9 - Alignement d'arbres a préserver ou a créer
Eléments surfaciques
£ 5 -Autres activités des secteurs secondaires ou tertiaires
11 - Zone tampon végétalisée
Marge de recul de 75 métres
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SECTEURS DE PROJET FAI SANTCURECGBJIJET DO6OAP

CONTEXTE GENERAL
RAPPEL SUR LA TYPOLOGIE DE LA COMMUNE

Cures est une petite commune rurale de 471 habitants (chiffres INSEE 2019 publiés en 2022).

Elle compte peu de logements (209 en 2019 selon les chiffres INSEE 2022), une faible vacance (8% en 2019 selon les chiffres INSEE). Le taux de résidence
secondaire est tres faible (2% en 2019 selon les chiffres INSEE 2022). Elle présente un potentiel de développement modéréen mat i r dufatdensa b i t
taille et de son positionnement,entreConl i e (commune plle) et dbébautres communes un peu plus- dyr
en-Champagne, Rouez et Tennie).

Rythme de construction de 2013 a 2024

Entre 2013 et 2024, lacommune de Curesaun ryt hme de constructi 25
0,4 par an, ce qui représente en 12 ans la construction de 5 logements. 2

15
1
0,5

PRESENTATI ON DES PROJETS D6OCAP DE LA COMMUNE

Projet de logements rue Grouas Adet Habitat 0 (en densification)




SECTEURS DE PROJET FAI SANTUREGI
PROJET DE LOGRMENTGROUAS ADET

CONTEXTE ET ENJEUX : e 7
SuperficieOduhaprojet '

Locali schanonl 6envel oppe urbaine S

Dest i n:ahtaibant at S
Densit® enilbi malgements / hectare y
£Ech®andcuer ant | a dur®e de vie du PLUI

Le secteur, débune superficie de 0,47 Jr bai
de Il a commune deu@wsrntesdu &wul wd Le te!

site est d®t enu par un propri ®taire ite,
di vi sions parcedduwn rersojmotntd é&anm®nagem

d ®]j ®t ® engag® sur ce site. A | O8Est rain
entretenu. =%

Le site est bor d®, au Nord et ~ 1dou G

champ non exploit® ~ | b6est s

LOOAP a vocation de permettre | a cons jf

une |l ogique de densification du bourg '“,l ’1;;

R . . Vue satellleixt\feradiut,\ sGotoeg | e Satelljte
Lédurbanisation de cette zone devra rester mesur ®e, afin dé°tre compatibl
avec |l e caractCeeseatralr du” svideati on Zg“mf
une densit®lfiongiemaelnet sde” | 6hectare. '

Le pourtour alsus etzerarabonr &,sti |l y a donc

trame paysag re du site pour d®vel o]

bi odi iuerugi te®@ favorisant son int®grat:i

Loam®®nagement sera r®alis® soit sel

déensembl e, soit au fur et " mesur e ts
internes de | a zone sous r®serve qub ce
déensembl e du projet
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SECTEURS DE PROJET FAI SANTUREGI

PROJET DE LOGRMENTGROUAS ADET
PRI NCI PES DU PROJET

Qualit® de | 6insertion architecturale, urbaine et pa

A Le tissu boti nouveau aura des densit ®s, vol umes, f or me st i coonh @roaurctee 4 reet f @

A Le projet devra rmispied&ledl5Suhegeemest s®par hectare.

Al est pr®coni s® pour chaque | ot de se rapprocher du r atnioon 7 0np ed dreRsaphd d &
pr ®server une a®ration du tissu urbanis® et cormgdromnerdewne apxr tpl dibvd ad a&ce S

A Les ouvrages techniques des constructions dtdc.omugpedeverxandtri pas,s slaufchiamp
perceptibles depuis |l es voies et espaces publics.

Organi sation des d®pl acements

En | i enOAMR eltch®mati que Continuit®s ®col

A Ldbacc s pourdaepbidefbecbaeGrouas Adet .

A Léemprise des chauss®es sera adapt ®e ° |l 6op®ration projet®does be menus
(automobilistes, pi®tons, cyclistes, personnes ° mobilit® r®duite).

A Vu la faible desserte de |l a commune par l es transports en comuwre, awnep.!
Les empl acements seront suffisamment di mensionn®s et facildeménmi aecesdib
du sol et de conserver un aspect naturel

Qualit® environnementale et pr®vention des risques

En | i enOAR eltch®mati que Continuit®s ®col

A Les espaces lest @cicesr suat |l ogements devront °tre trait®s de fa-on qualit
|l 6op®r ati on. Les espaces | ibres de constraw®d @tnaRssiesr®stcth amalientleonys ille emltu
1% des espaces de pleine terre " | a v®g®talisation.

A Le traitement paysager du projet so6appueeen sbwrr dlua ec-EE®tE t deat n sNbfredn eCegoomne z am
de marquer un changement dObusage entre | a czoonmpeo dd@dehhaabiietsath coma getr elsa ozuo nded
doesp cetl adalpée ®e au changement <climatique.
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SECTEURS DE PROJET FAI SANTUREGI
PROJET DE LOGRMENTGROUAS ADET

A La trame paysag re devra °tre pr®serv®e dans |l a mesure duipa®si bll OLEsEI| Ic
v®g®t aux arrach®s devront °tre replant®s avec des essenccisvarsiqu@,] i hn®i ®c
naturel et am®l i olrlesr poaurqrucanti t°® rdee rledpaliant ®s aux abords du projet afin d

A Afin de cr®er une interface avec les sespa®gPRtal has®es®envainei isplluss elorsd

A Léb6am®nagement du site devra inclure une r®flexion qualai teatrieveprs wri |I®ag i gee:
cas doimpossibilit® technique d®montr ®e, aparl ess apcocuorrrdo ndtu °gterset i®vnancaui ®ees ddu

A Les nouvelles constructions devront prendre en compte |lesiteglemensataor
une d®marche de conception bioclimatique favorisad®péprse®cdeomhasf déd®ece
|l ogements veilleront ~ int®grer un espace de vie ext®rieur.

A Le d®veloppement des ®nergies renouvelables est souhait®.LaiPoermaeilmal | oi

R®s eaux

A Toute constructio ou installation nouvelle qui, par ¢ ®edeatri matainamh,e memy
collectif de distribution sous pression pr @soearst arets de gl ceasr acet &rail sutbirg u e®s
A Lo6®vacuation des eaux us®es non trait®es dans | es mili euxi anlaetsuroeu st ceut n
r®cepteur est interdite Toute construction ounisseamehatisdmnl|l dexi at et &nr
ci, |l a construction devra °tre implant®e sur un terrainarebn® ~ un syst
A Toute construction qui doit °tre aliment®e en ®lectricith®aheheemeatdanser d
en souterrain. En cas d'impossibilit®, l es clob|l fea- srrloamt meicred | ®pp duerRNE ©
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SECTEURS DE PROJET FAI SANTUREGI

PROJET DE LOGRMENTGROUAS ADET
SCHEMA D6AMENAGEMENT

Bl : “ Légende

—
Elément linéaire
4> 1 - Voie primaire
2 - \Joie secondaire
®- ® 8- Haie paysageére a préserver ou a créer

Elément ponctuel
A 13 - Accés principal a créer

Elément surfacique
2 - Habitat individuel mixte (pavillonaire et groupé)
E5% 11 - Zone tampon végétalisée




SECTEURS DE PROJET FAI SANDEG®&R®H6BJET DOOAP

CONTEXTE GENERAL
RAPPEL SUR LA TYPOLOGIE DE LA COMMUNE

Degré est une commune rurale périurbaine de 763 habitants (chiffres INSEE 2019 publiés en 2022).
Elle compte peu de logements (306 en 2019 selon les chiffres INSEE), une vacance négligeable (3% en 2019 selon les chiffres INSEE) et un taux de résidence
secondaire également négligeable (2% en 2019 selon les chiffres INSEE). Commune péri-urbaine du Mans, elle présente un fort potentiel de développement

du fait de son positionnement géographigue et de son foncier abordable.

Entre 2013 et 2024, lacommunede Degréa un ryt hme de c o hG@8tparang i Rythme de construction de 2013 a 2024
ce qui représente en 12 ans la construction de 13 logements.

o N B~ O

PRESENTATI ON DES PROJETS D6OCAP DE LA COMMUNE

Projet de logements i Rue du Calvaire Habitat 0 (en densification)




SECTEURS DE PROJET FAI SANDEGCREBIET DO6OAP
PROJET DE LOGHRMENTDS CALVAI RE

CONTEXTE ET ENJEUX

SuperficieO@8iaproj et

Local i sean idensi ficati on

Dest i n:htaibant at

Densi t® milhliongaelnreent s / hectare
£Ech®andcuer ant l a dur ®e de vie du PLUI

Le secteur, douhasupsau sNdred®ddee 0,a c

Deg,p® s de |l a r.ue du Calvaire

Il est entour® de constructions neuve

Il se compose dbébune parcelle ndayant ant

un propri®taire prive.

Le projet soéinscrit dans un tissu urb mma®
déun | otissement existant. Léop®ratio nci e
proposant de nouvelles constructions/ sans
extension sururdedsl ezsonmeus angarti col es .

La densification se fera dans la continuit® ‘d€ssa6h'FUrudyt i*oNY' exirst'dnt @
per mettant de prolonger | e maill age viaire. I es r ®s eaux

urbaines d® " en pl ace.

Ce secteur, : vpcRs eonherddhabe t delnSs it

|l ogements ° | 6hectare.

Lé6am®nagement sera r®alis® soit sel

déensembl e, soit au fur et N mesur e

internes de | a zone sous r®serve que

déensemble du projet

Vue du terrain i extrait Google Maps




SECTEURS DE PROJET FAI SANDEGREBIET DO6OAP

PROJET DE LOGHRMENTDS CALVAI RE
PRI NCI PES DU PROJET

Qualit® de | 6insertion architecturale, urbaine et pa
A Le tissu bO©ti nouveau aura des densit®s, volumes, for mes icomnh @roeurctee sd odtt
A Le projet devra respecté@rogemendesspa® meai maée de 1
Al est pr®coni s® pour chaque | ot de se rapprochesda@auplraitne 7O « & ip aic @
pr®server une a®ration du tissu urbanis® et conserver unespart dbéespaces
A Les ouvrages technigues des constructions dtja.orugpedeverxandtr i gas,s sl@ufchiamp
perceptibles depuis |l es voies et espaces publics.
Organi sation des d®pl acement s
En | i enOAR eltch®mati que Continuit®s ®col
A Ldacc™ s pourra °tre ucrCa®.vsadirte depuis |l a rue d
A Le dessin des voies devra °tre |le plus traversant possio6bulnee apfairnt ided adses ulroe
A Lobemprise des chauss®es sera adapt ®e | 6op®r ation projet®euswt!| ds masag
circulations r®serv®es aux pi®tons et aux cyclesneu meoildiees epamtt ®g®ad i ®a
et © favoriser | es d®placements doux. Elles feront | 0obdeeptuidsd ulne scohienmipnar
" | 6Est du terrain, qui devra °tre pr®serv®e.
A Leprojet devra pr®voir au moins une place de stationnement po®s eéeuxako:
accessibles. Un stationnement v®g®talis® sera privdtl ®gat®u mpelur | i miter | C
Qualit® environnementale et pr®vention des risques
En | i enOMR eltch®mati que Continuit®s ®col
A Les espaces lest @cicesr suat |l ogements devront °tre trait®s de fa-on qualit
| 6op®r ati on. Les espaces |libres de constrsaw®dg ®tna Isiesr®sn.t RAmaurntemagud el otl,u
1% des espaces de pleine terre |l a v®g®t alisation.
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SECTEURS DE PROJET FAI SANT AU MOBMEHO DIGEOM P
PROJET DE LOGENMENRINEAU NORD

A Afin doéassurer une qualit® paysag re et ®cologique du sigerelesisspates
pr ®segaat sesint dudevront, dans | a messret duespossv®l e, °tre pr®servae

A Léb6am®nagement du site devra inclure une r®flexion qualai teatrieveprs wri |I®ag i gee:
cas doimpossibilit® technique d®montr ®e, aparl ess apcocuorrrdo ndtu °gterset i®vnancaui ®ees ddu

A Les nouvelles constructions devront prendre en compte | esiteglemensatnor
une d®marche de conception bioclimatiqgue favorisad®pépse®cdeomhasf léd®eace
|l ogements veilleront ©° int®grer un espace de vie ext®rieur.

A Le d®veloppement des ®nergies renouvelables est souhait®. aiPoarmaximal

R®s eaux

A Toute construction ou installation nouvelle qui, par ¢ ®edexatri matainaerh,e memy
collectif de distribution sous pression pr @soerst arets de gl cear acet Grail suthirg u e®s

A Lé6®vacuation des eaux us®es non trait®es dans | es mili euxi anlaetsu roeul
r®cepteur est interdite. Toute construction ounisseamehat isdmnl|l dexi at et &nr
ci, l a construction devra °tre implant®e sur un terrainatriedbn® ~ un

A Toute construction qui doit °tre aliment®e en ®lectrici tbh®ahehsereatdanser d
en souterrain. En cas d'impossibilit®, l es clob|l fea- srrloamt meicred | ®pp duerRNE




SECTEURS DE PROJET FAI SANT AU MOBMEHO DIGEOM P

PROJET DE LOGENMENRINEAU NORD

SCHEMA DO6AMENAGEMENT
Légende

Elément ponctuel
A 5 - Acces principal a reaménager

. 8 - Elément végétal & préserver
Elément linéaire
> 1 - Voie primaire
®- ® 8- Haie paysageére a préserver ou a créer
Eléments surfaciques
2 - Habitat individuel mixte (pavillonaire et groupé)




SECTEURS DE PROJET FAI SANDOM&éEBGB-ERNCHARPAEGNE
CONTEXTE GENERAL
RAPPEL SUR LA TYPOLOGIE DE LA COMMUNE

Domfront-en-Champagne est une commune de plus de 1000 habitants (1043 en 2020 suivants les chiffres INSEE 2019 publié en 2022). Cé6est un bour ¢
de Conlie, commune poble de la 4CPS.

Elle compte 473 logements en 2018 selon les chiffres INSEE, présente une vacance assez faible (5% en 2019 selon les chiffres INSEE) et un taux de résidence
secondaire moyen (5 % en 2019 selon les chiffres INSEE). Commune péri-urbaine du Mans, située sur la RD304 et desservie par la ligne TER, elle présente
un fort potentiel de développement du fait de son positionnement géographique.

Entre 2013 et 2024, la commune de Domfront-en-Champagne a un rythme de construction de Rythme de construction de 2013 a 2024
| ogement s 58 @aeam,\cé quigeprésente en 12 ans la construction de 64 logements. 12 11 11
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PRESENTATI ON DES PROJETS D6OCAP DE LA COMMUNE

Projet de logement vieux chemin du Mans Habitat 0,7
Equipement sportif intercommunal Equipement 0,9




SECTEURS DE PROJET FAI SANTD OMFGBYIEENC HA MO A KB N E

PROJET DE LOGENMENIXS CHEMI N DU MANS
CONTEXTE ET ENJEUX

SuperficieOdwaprojet

Localisarnientension urbaine
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SECTEURS DE PROJET FAI SANTD OMFGBYIEENC HA MO A KB N E

PROJET DE LOGB/NENIXS CHEMI N DU MANS
PRI NCI PES DU PROJET
Qualit® de | 6insertion architecturale, urbaine et pa

A Le tissu boti nouveau aura des densit ®s, vol umes, f or me st i coonh @roaurctee 4 reet f @
A Le projet devra rmispied&ledl 7uhegeemest s®par hectare.

Al est pr®coni s® pour chaque | ot de se rapprocher du r atnioon 7 On¥ ed dreRsaphd d €
pr®server une a®ration du tissu urbanis® et cormgdromerdewne apxr tpl dibve sad aecse s

A Les ouvrages techniques des constructions dtja.ouepedeverxanttri gais,s slaufchiamp
perceptibles depuis |l es voies et espaces publics.

Organi sation des d®pl acement s

En | i enOAMR eltch®mati que Continuit®s ®col
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accessibl es. Un stationnement v®g®talis® sera privil®gie® .pour | imiter | €

Qualit® environnementale et pr®vention des risques

En | i enOAR eltch®mati que Continuit®s ®col

A Les espaces lest @ricesr suat |l ogements devront °tre trait®s de fa-on qualit
|l 6op®r ati on. Les espaces | ibres de constraw®d @tnaRssiesr®stcth amalientleonys ille emltu
1% des espaces de pleine terre - |l a v®g®t alisation.

A Une zone tampon sera pr®vue |le long du champ existant, p onert t ®wai tdeer nlaers
changement doébusage entre | a zone dobéhabitation et d¢$ead @amker eag rd e oH asult odedat|liegse

vari ®es et adapt ®es au cphawnrgrearetnts ecrlvintfatdeuwai eEld ki ®e aux d®pl acement s
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SECTEURS DE PROJET FAI

PROJET DE LOGENMENIXS CHE MI

S AN OLIMFARBOIEENC HB MG A KB N E
N DU MANS

A Une zone tampon suppl| ®meeatuaiprreo jpeotu rernaibto r°dturree afsotuta®@ i n de s®parer | es fu
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cas doimpossibilit® technique d®montr ®e, aparl ess apcocuorrrdo ndtu °gterset i®vnancaui ®ees ddu

A Les nouvelles constructions devront prendre en compte |lesiteglemensataor
une d®marche de conception bioclimatiqgue favorisad®pépse®cdeomhasf léd®eace
|l ogements veilleront i nt®grer un espace de vie ext®rieur.

A Le d®veloppement des ®nergies renouvelables est souhait®.LaiPoermaeilmal | oi

R®s e aux

A Toute construction ou installation nouvelle qui, par ¢$®edesati matainem,e miem|
collectif de distribution sous pression pr @soearst arets de gl ceasr acet &rail sutbirg u e®s

A Lo6®vacuation des eaux us®es non trait®es dans | es mili euxi anlaetsuroeu st ceut n
r®cepteur est interdite Toute construction ounisseamehat isdmnl|l dexi at et s &nr
ci, l a construction devra °tre implant®e sur un terrainarebn® un syst

A Toute construction qui doit °tre aliment®e en ®lectricith®aheheemeatdanser d
en souterrain. En cas d'impossibilit®, l es clob|l fea- arrloamt meicred | ®ppduerNE &
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SECTEURS DE PROJET FAI SANTD OMFGBYIEENC HA MO A KB N E

PROJET DE LOGENMENIXS CHEMI N DU MANS
SCHEMA DOAMENAGEMENT

‘%- ' > W Légende

Elément linéaire
4> 1 - Voie primaire
3 - Voie secondaire a restructurer
+—» 5 - Mode doux structurant
® - ® 8 - Haie paysagere a préserver ou a créeer
@ @9 - Alignement d'arbres a préserver ou a créer
Elément ponctuel
A 5 - Acceés principal a reaménager

Elément surfacique
2 - Habitat individuel mixte (pavillonaire et groupé)
10 - Espace public et partagé mixte
Y E%0 11 - Zone tampon végétalisée




SECTEURS DE PROJET FAI SANTD OMFGBYIEENC HA MO A KB N E

EQUI PEMENT SPORTIF I NTERCOMMUNAL
CONTEXTE ET ENJEUX

SuperficieOd®aprojet
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SECTEURS DE PROJET FAI SANTD OMFGBYIEENC HA MO A KB N E

EQUI PEMENT SPORTIF I NTERCOMMUNAL
PRI NCI PES DU PROJET

Qualit® de | 6insertion architecturale, urbaine et pa
A Ce secteur est ~ vocation doéo®quipement(s) sportif(s) public(s)
Al est pr®coni s® de se rapprocher du ratio 70% dboéespacesi P@©tasciartdef pci

a®ration du tissu urbanis® et conserver une parfiuddeaspeasces per mB®abl es co

Organi sation des d®pl acement s

En | i enOAR eltch®mati que Continuit®s ®col

A Lébacc™ s principal sobéeffectuera depuuins d@am@ragemémt Quémd eenvias ag® pour ®d
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Qualit® environnementale et pr®vention des risques

En | i enOMR eltch®mati que Continuit®s ®col ogi
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A Lbam®nagement du site devra inclure une r®flexion qualai teatrieveprs wri |I®a i gRee:
cas doéi mpossibilit® technique d®montr ®e, aparl ess apcocuorrrdo ndtu °gterset i®vnancaui ®ees ddu




SECTEURS DE PROJET

FAI

S AN OLIMFARBOIEENC HB MG A KB N E

EQUI PEMENT SPORTIF I NTERCOMMUNAL

Al sera mis en Tuvre une d®marche de conception bioclimats qgu@pdry®s idant
et de climatisation.

A Le d®veloppement des ®nergies renouvelables est souhait®.LaiPoearmaeilmal | oi

R®s eaux

A Toute construction ou installation nouvelle qui, par ¢ ®edeatri matainamh,e memy
collectif de distribution sous pression pr @soerst arets de gl cear acet &rail suthirg u e®s

A Lé6®vacuation des eaux us®es non trait®es dans | es mil i euxi anlaetsuroeu st oeut n
r®cepteur est interdite. Toute construction ounisseamehat isdmnl dexi at et &nr
ci, l a construction devra °tre implant®e sur un terrainarebn® un syst

A Toute construction qui doit °tre aliment®e en ®lectrici bh®ahehsereatdanser d
en souterrain. En cas d'impossibilit®, l es clob|l fea- crrloamt meicred | ®pp duerRNE &



SECTEURS DE PROJET FAI SANTD OMFGBYIEENC HA MO A KB N E

EQUI PEMENT SPORTIF I NTERCOMMUNAL
SCHEMA DOAMENAGEMENT

Légende

Elément ponctuel
} 3 - Aire de retournement

A 5 - Acces principal a réaménager

Elément linéaire
3 - Voie secondaire a restructurer
¢ 4 - Connexion interne
®- ® 8- Haie paysageére a créer ou a préserver
Elément surfacique
6 - Equipements d'intérét collectif et services publics
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SECTEURS DE PROJET FAI SANTEL&GBEBZET DO OAP
CONTEXTE GENERAL
RAPPEL SUR LA TYPOLOGIE DE LA COMMUNE

Le Grez estune commune ruraledéenvi r on 400 h a Wisdivantstes chiffr@&sINSEEepnblié2 &n2022)s i t u ®e ~ | 6l©Gullaume.d e Si

Elle compte 205 logements en 2018 selon les chiffres INSEE, présente une vacance importante (14 % en 2020 selon les chiffres INSEE publiés en 2022) et un
taux de résidence secondaire faible (3 % en 2020 selon les chiffres INSEE).

Elle présente un potentiel de développement du fait de sa proximité avec Sillé-le-Guillaume mais reste une commune trés rurale.

Entre 2013 et 2024, lacommunedu Greza un ryt hme de construct Rythme de construction de 2013 a 2024
0,42 par an, ce qui représente en 12 ans la construction de 5 logements. 2,5
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PRESENTATI ON DES PROJETS D&6OAP DE LA COMMUNE

Projet db6®qui pemen Equipement 0,1




SECTEURS DE PROJET FAI SANTELOGIREIZET D6 OAP

PROJET DOEQUI PEMERUEPBEBNINCOL AS
CONTEXTE ET ENJEUX
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SECTEURS DE PROJET FAI SANTELOGREIZET DO6 OAP

PROJET DOEQUI PEMERUEPBBNINCOL AS
PRI NCI PES DU PROJET

Qualit® de | 6insertion architectural e, ur baine et pa
A Ce secteur est ~ vocationcda®guumaemene@ddunpublic(s)
A Le projet devra °tre particuli rement qualitatif et hanmenieex|l dsscobonsstr
Al est pr®coni s® de se rapprocher du ratio 70% dbéespacesi P©@©tasiardefipci

a®ration du tissu urbanis® et conserver une paresmieaumalpéuddas paces pern

Organi sation des d®pl acement s

i enOMAR eTtch®mati que Continuit®s ®col
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Qualit® environnementale et pr®vention des risques

En | i enOAR eth®mati que Continuit®s ®col
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SECTEURS DE PROJET FAI SANTELOGREIZET DO6 OAP
PROJET DOEQUI PEMERUEPBBNINCOL AS

A Lé6am®nagement du site devra inclure une r®flexion qualai teatrieveprs wri ||®xg i ¢ee:
cas doéi mpossibilit® technique d®montr ®e, aparl ess apcocuorrrdo ndtu °gterset i®vnancaui ®ees ddu

Al sera mis en Tuvre une d®marche de conception bioclimats qgu@pdry®s idantd
et de climatisation.

A Le d®veloppement des ®nergies renouvelables est souhait®.aiPoermaeilmal | 6i

R®s e aux

A Toute construction ou installation nouvelle qui, par ¢ ®edexatri matainaerh,e memy
collectif de distribution sous pression pr @soerst arets de gl cear acet &rail suthirg u e®s
A Lé6®vacuation des eaux us®es non trait®es dans | es mili euxi anlaetsuroeu st oeut n
r®cepteur est interdite. Toute construction ounissteamehatisdmnl|l dexi atet+ &nr
ci, |l a construction devra °tre implant®e sur un terrainatebn® ~ un syst
A Toute construction qui doit °tre aliment®e en ®lectricitbh®ahehserceatdanser d
en souterrain. En cas d'impossibilit®, l es clob|l fea- srrloamt meicred | ®pp duerRNE ©




SECTEURS DE PROJET FAI SANTELOGREIZET DO6 OAP

PROJET DOEQUI PEMERUEPBEBNINGCOL AS
SCHEMA DOAMENAGEMENT
y/ ~ "

Légende
Elément linéaire
> 1 - Voie primaire
&= 4 - Connexion interne
®- ® 8- Haie paysageére a préserver ou a créer
Elément ponctuel
A 5 - Accés principal a reaménager
Elément surfacique
6 - Equipements d'intérét collectif et services publics




SECTEURS DE PROJET FAI SANTAVARBUKRET DOOAP

CONTEXTE GENERAL
RAPPEL SUR LA TYPOLOGIE DE LA COMMUNE

Lavardin est une commune rurale de 703 habitants (chiffres INSEE 2019 publiés en 2022).

Elle compte environ 321 logements (en 2019 selon les chiffres INSEE publiés en 2022), une vacance négligeable (5% en 2019 selon les chiffres INSEE) et un
taux de résidence secondaire également négligeable (2% en 2019 selon les chiffres INSEE). Commune péri-urbaine du Mans, elle présente un fort potentiel de

développement du fait de son positionnement géographique.

Entre 2013 et 2024, la commune de Lavardin a un rythme de construction de logements
d 6 e n V1j42 parran, ce qui représente en 12 ans la construction de 17 logements. 10
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SECTEURS DE PROJET FAI SANTAVA®RDI BNT DO6 OAP

PROJBPE LOGEMERU®E LOEUROPE
CONTEXTE ET ENJEUX
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internes de | a zone sous r®serve que nce
déensemble du projet

N
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PROJET DE LOGERRWENTDE LOEUROPE
PRI NCI PES DU PROJET
Qualit® de | 6insertion architecturale, urbaine et pa

A Le tissu boti nouveau aura des densit ®s, vol umes, f or me st i coonh @roaurctee 4 reet f @
A Le projet devra rmispied&ledl 7uhegeemest s®par hectare.

Al est pr®coni s® pour chaque | ot de se rapprocher du r atnioon 7 On¥ ed dreRsaphd d €
pr®server une a®ration du tissu urbanis® et comgdromerdewn e apxr tpl dibvd sag eecse s

A Les ouvrages technigques des constructions dtja.oruepedeverxandtr i pas,s siaufchiamp
perceptibles depuis |l es voies et espaces publics.

Organi sation des d®pl acement s

En | i enOAMR eltch®mati que Continuit®s ®col

A Les acc™ s principaux devront °tre travaill ®s depuis | a ®eueaaRel gnmaEutr.ope.
A Le dessin des voies nouvelles devra °tre |l e plus travessdptrpoossibeameat,
une perm®abilit® du site et ®viter un enclavement dobéune partie de | d0p®r
A Des circulations r®serv®es aux pi®tons et aux cycles ou VaitrRigesatp amt ag®
bourg et © favoriser | es d®pl acements doux surl 8oebjseitt edGeun pslouisn | paarrgteinceunlt
A Une aire de stationnement minimum pour deux |l ogements devrasPone®pr @®vuta
accessibles. Un stationnement v®g®talis® sera pvewviuwmga®pact¢i nndeuteimi ter
Qualit® environnementale et pr®vention des risques

En | i enOMR eltch®mati que Continuit®s ®col

A Les espaces lest @cicesr suat |l ogements devront °tre trait®s de fa-on qualit
| 6op®r ati on. Les espaces |libres de constrsaw®d ®@tnaRsesr®stth amaientlonys ille emltu
1% des espaces de pleine terre " | a v®g®talisation.

A Une zone tampon sera pr®vue |le long du champ existant, panert t ®\ai tdeer nlae s
changement débusage entre |l a zone dbébhabitation et baomodéaapriesode. hBul es
et pourront servir de voie d®di ®e aux d®pl acements doux.

.............................................................................................. >>/:>)>> t [ : 7\.........................

4CPS



SECTEURS DE PROJET
PROJET DE

FAI

LOGERRWENTDE LOEUROPE

A Afin dbédassurer une qualit® pays
haies pr®sents sur | e site devr
zone tampon, avec des essences
gualit® de | dair

A Le choix des v®g®taux doit °tre

A Lbam®nagement du site devra inc
cas dOéimpossibilit® technigue d

A Les nouvelles constructions dev
une d®marche de conception bioc
|l ogements veilleront ° int®grer

A Le d®veloppement des ®nergies r

A Toute construction ou installat
collectif de distribution sous

A Lé6®vacuation des eaux us®es non
r®cepteur est interdite Tout e
ci , |l a construction devra °tre

A Toute construction qui doit °tr
en souterrain. En cas d'impossi

SANT AVARBDI BNT DO OAP

QO
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re et ®cologique du
t, dans lLasme®Rg®¢ adu
qgualit® ®col ogique

sigt g,.e lexs sed apmd ®e s
possach®s, devrenpr

0
de ®gail er @unastupm®eli eat

vari ® et cl i

r ®f | exi on qualai tPatrieveprs wri ||I®yg i gRees
a parl ess apcocuorrrdo ndtu °gterset i®vnancaui ®ees ddu

l ocal , adapt® au changement

|l ure une
®montr ®e,

ront prendre en compte |l esiteglemkensataor
l i matique favorisad®pépse®cdeomhasgf Jéd®ace
un espace de vie ext®rieur.

enouvel ables est souhait®.aPoearmaxilmal | 6i
R®s e aux

ion nouvelle qui, par ¢ ®edeatri matainarmh,e memy
pression pr @soerst arets de gl ceasr adcet &rail sutbirg u e®s
trait®es dans | es mili euxi anlaetsuroeu st oeutt n
construction ounisseamehat isdmnl|l dexi at et s &nr

i mpl ant ®e sur un terrainatrebdn® un syst
e aliment ®e en ®lectricitb®aheheemeatdan®rd
bilit®, l es clob|l fea- arrloamt meicred | ®ppduerNE &
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PROJET DE LOGERRWENTDE LOEUROPE
SCHEMA DOAMENAGEMENT













































































































































































































































































































