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LE RDLE 6DAPMIEANNAGEMENT ARTI SANAL COMMERCI AL E-

DEFI NI TI ON

QUOGESE QUOBUNEAMEANRAGEMENT ARTI SANAL COMMERCI AL ET
LOGI STI?QUE

En |l 6absence de Sch®ma deTfoa@proue®TehrEfoPRUYENf s@Oal ement
L.161du d@UW)ant l a p®ri odd Udob ®lealy @0-AtCIPBN1 dp®f i ni r l es conditions permettant
20250etcudoi t contenir une Orientation duAm®mange mentde epr oke mi t ® dans | es
Programmati on (OAP) comprenant | es di spopsritsi odnes |Imehnatbiiagnant®eest “del dd retmpd lod ,
L1461 du coldidade sime . l es zones p®riph®riques ;
2. Pr®v0|r es conditions permettant
cEn | *absence de sch®ma de co_h®rence tquer| %ri|a6§| ﬂpau@rlcedwrﬁﬁ,éfgnsa|e de
d'am@®@nagement et de programmation d"un ppipaliofesd daflrrpa

Wes M¢ i Widtber © 1 es 1
t ®s

par un ®tablissement public de coop®rat|on®r1|bﬁr®crqrralnuj §‘|9ecr%mploé§eebnltersali
orientations relati veci al, | a®qtuuspaennaelntetcolrmng3|rst|qu
m‘e_ntlonn®es_aux 1LA bt e5té112/7d®dearlm|a1retn|tcllee C%%Ol't'arés | a pr®sent e OAP Am®nager
d'"i mplantation des ®qui pements commerglaux,t .art @t I.og|st|tques g.u ,
du fait de | eur i mportance, sont susc r?tgllbsl e'queav0|_r u qlunl]ppaecrpers]lgnicfolmry?[lec
| " am®nagement du territoire et | e d®veql'obpedn¢en|teﬁ[1ralbmpeo,r %HF_(?r'm@Sm% t suscep
| " arlt.i cBléel am®nagement du t eoprpetnoe mte seotmt@ b dH e
®qU|pements commer ci aux n®cessitar

Code 614l Code de | oudbbeEx prheoi t at i o n( ACEoSnenieornc ilaelse dr teit c-4Lerdbu2 L

CodeCchmmerce : _
s OAP ¢ Am®nagement Artisanlad ¢ alCiognenetr ci al et Logistig

Le e
l es secteurs d'implantation p®r|ph®r|t§u[3:e Pil Wi dgul 90 mé;eﬁjteréluirlf®§e de
urbaingsi peuvent inclure twwﬂIsee@tueuzre,i\tln@luammgtmltfaeetde vente comprise er
de quartier, caract®ris® par un b©tiDargsen|seeS RIL®SEREaNEe UNG ng \ﬁgrébt@(}dﬂe@
fonctions urbaines, dans | esquels se eOnOgSefh'&IPeﬁiteSuneenJaﬁtJ%f|Scp|@1q||fshﬂ|uc%s§ d@ehkn§9tl'd
de vue des objectid sl 'memttibolnen®ls. alu4d BA ek communes (° | dexception du secteur
comp®t entie ree dﬂaurbanisme peut, l orsqu’ el
Elles pr®voient |l es conditions d'|mpWearn”i'efrtnf8nc“;”“§ér%' egr“t(fi‘em%m‘féawbelngeé@@tm%%??rr‘%ﬁ
surface de verd_tees_r@a_qmurpaelr_rmpts commerc Ebli&g,‘f)lnp§§ ? aartmlet®udulparg01et aux Ci
aux secteurs ainsi identifi®s. art|cleﬁ LEn75:23h®rence avec la strat®gie
ailleurs ® abor ®e -AcEtC dd®@f iPmiyes pdaur Maen sSCd Ta
Pour |l es ®quipements | ogi ®tlilesesl ocammaralitasulxesoj ets de 300em¢ffedO00®em| pour
secteurs d'implantation privil ®gi ®s au regard des besoins Iogistl ues di
territoire, au regard de la capacit®EeS@sydi AYes K JCPADOG gHleqg chg @ aHFOJ@
g®rer |l es flux de marchandises et auNaAtIé % ao‘geesr@e B‘Ireccq&“o‘f taﬂqﬁﬁ)gsqu@
. . . déurdbani sme ne p ° | r :
secon®aaldienl af3ticle L. 141
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LE RDLE 6[DRA MMEANAGEMENT ARTI SANAL COMMERCI AL E-
DEFI NI TI ON
RAPPEL DES OBJECTIAEE PBLYSCDOU MANS RAPPEL DES OBJECTIFS DU PADD PLUI 4 CPS
A noter (QquAECH e uS®Pmly sa dRar@an®e pendant Au meégard du contenu du PADD et pour
pas encorkeapaticab rendu ea®cmbmene ddat tirea PtrieMfiett® et de maintien de | 6of
| 6®l aboration du PLUI sur | 6ensemble du territoire de Il a 4C
Document déOrientations et do6Object i fia
A Objecti fRenXércer |l es centralit®e O¢@mmeé s elro chalrinoatijecurs ement | e territ
pr ®f ®r entiell e du commerce A Renforcer | e maillage territori a
A ObjectErfca@drer, conditionner le de®veldbMAdAdfnided esSe U@ Pgments et ser
commerciaux p®riph®riques en fonction de |l eur r!*le dans | 6armature
commerci al e P Maintenir et d®velopper une offre ®
A ObjectiEhc@@8rager | es documents dou rb'gaﬁ:iaé’rﬂéiSerlilmf?atcecruelie. doentreprise
commerce interstitiel (hors IocallsatAu Eﬁlvpll’®ﬁ®|l'ehtaiélrl®@}lon et |l 6acconm
A ObjectFéava@mi ser |l e changement de mo I%CFOVveelrosppdes forfrﬁ _e de formatlpn
urbaines plus qualitatives dans Sailye' lo®quilibre centralit®
APr®v0|r des zones de pr®emption

> Document dOoAm®nagement Artisanal Commefg‘cPr vdoeltsr nggslstll(?@e de protectior
AFavorls sp®cialisation des
Dans la continuité des régles du DOO, le DAACL retient deux types de A Assurer un d®veloppement optimis
localisation préférentielle du commerce : A Faciliter |l a synergie entre | es
d6®changes
A Les centdresltiitn®s s recevoir tous |l es types de commerces
sous r®serve de la compatibilit® dvRc®sentenO®APorsdd ASHEt idr bdadims. | a con
. R . . rienta ions. et r®coni sations uodel |
A Les SIFi tes doél mpl antati on P®r|p?1®r|que pHVlI@gl({%S pour d
| 6i mpl antation des plus grands commerces > 300 m] de surface de
vente ne pouvant soé6installer en centralit®.
Sauf extension de commerces exi stants |l a date doéapprobation SCoT
AEC, | e d®vel oppement commercial > 300 m] surface de vente ndest pas
prévu en dehors des localisations préférentielles du commerce
.............................................................................................. )/?2)2\/> t [ : )\.........................
4CPS



LOARMATURE COMMERCI
ALE A L6ECHELLE DU PAYS DU MANS

L6OOFFRE COMMERCI
ON DE

DEFI NI TI

LePays
commerquial se

> Centr al

¥

Sont

Tous
1 1&@) |

Si

Centralité urbaine majeure
Centre-ville du Mans

it ®s

@ Centralité d'agglomération
Centre Sud - Vauguyon Le Mans

. Centralité urbaine structurante
Centre-ville de Bouloire (n*) sut fa carte)
Centre-ville de Changé (n"2 surla carte)
Centre-ville de Conlie (n3 sur fa corte)

Centre-ville de Connerré (n4 sur la carte)
Centre-ville d'Ecommoy (n"s sur la carte)

Centre-ville de Parigné-I'Evéque (a6 sur la carte)
Centre-ville de Savigné-IEvéque (n'7 sur fo carte)
Centre-ville de Sillé-le-Guillaume (n"8 sur la carte)

. Centralité urbaine structurante a créer
Centre-ville de Montfort-le-Gesnois

du ddMass
d®cl i ne

@ Centralité de proximité avec commerce >300m*SV

Centralité de proximité

Centralités de proximité avec commerces >300m?SV
au sein de I'enveloppe du Mans (non précisées a cette échelle)

L6OARMATURE COMMERCI ALE
I

ALE DU TERRI TOI

e ucSMAE Cd d®@®fneai mat ur e
l a mani r

Sour:ceSAETaTr mat ur e
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= Limites intercommunales

c dmheeyrsc idad eMan s

a

es

e .

4CPS

deux

cent

Si

§

i O

4

; O

3

§ X
Son

ralit®s

Wt A

4CPS

ites d'implantation périphériques

tes doéi mplantat:i on p®riph®riqgues

Armature commerciale du SCoT du Pays du Mans
Sites d'implantation périphériques

Polarité commerciale majeure
1-Zone Nord (Le Mans, La Chapelle-
Saint-Aubin, Saint-Saturnin)

2 - Cormier | Hunaudiéres
(Ruaudin, Mulsanne) £
£

Polarité commerciale d'agglomération

W enprojet

Polarité commerciale relais

—— Infrastructures principales

Polarité commerciale supra-communale
@ transfert desite —Ailtoconte
+HH+ GV
Polarité SCOT 2014 remise en cause, arbitrage politique 44+t Ligne ferroviaire
en faveur d'un retrait

— Limites communales

Réalisation: Pays du Mans MP, Avril 2025

e Limites intercommunales

Sour:ceSAET@r mat ur e c anmeys idd eMans

®s e@xursilta®sd4d @B mpl ant at i c
stprmucturantes dg

Mans, entr ®e de ville ¢
e-l Swd | daudiel I' @ 8Hiilnt® RO®mM

® <



LOARMATURE COMMERCI ALE DU TERRI TOI RE
L6OOFFRE COMMERCI ALE A LOECHELLE DU PAYS DU MANS
LES CENTRALITES

Les centralités concentrent plusieurs fonctions e&gsseptifelil egyeisl I'a@é‘ﬁttofué%-‘bbvuistd@s:é@llyrhees un
commune :

. L . . m i portante (> 25 commer C ¢
ALa fonction ®coommemilguwes ddempl ois et |'e|j‘ng] @ﬁ@(a]ntg@sdéc?rarp' "Ci®ons : habitat ac
notamment ) et non mar chands, sretrsvides sant @®quaagi
AlLa fonctiomr®akntat doune densit® dohabgeatyjicrepsor ¢ ant@q uaivie@e mé ®®,s | addcl.e | tcwrmp r e
diversit® de formes (indiyviduel, inter mpdicaidriey €t st @l® ecdrmmeér ci al e et une zone

ALa fonction :de®sencvecds -m&rohareds noadmi Miusthassi o, dededi"e voire au
| oi sir snobs,anett@,.

ALa fonctionleisdenment ®al i t ®s sont des Ilpeou d%% %t a H’rf?epnbtleCtulnfeS sont les suiv
commune, ° un quartier, aueregtcd du patrAnmdumeswuat@rdeQUIa. mi xit® fonctijionnel
Elles peuvent inclure tout secteur, notamment centre-ville ou centre de quartier, ALimitation de |l a dji spersion commer
caractérisé par un bati dense présentant une diversité des fonctions urbaines. A Gestion de la vacance commerciale
Le territoire de | @aM€E€PS cesgomadleintx@®s nd Compl ®mentarit® ~ trouver;, avec | 8¢
cat ®gories A R®novation du patrimoine bOti et ¢
Centralit® urbaine structurante
Centralit®s de proximit® Centralit®s :de proximit®
Chacuree ces cat ®gori esdesse ecmjiraext Rifiis@beoshorctent ral it ®sd®de gpe oixi miets® bour gs
| 6objecti f dpercirnReirpal gaesmftdurcer ar mat ge@tral it® urbaine structuranted auw
commerciale | ogiqgqgue, riche, p®renne ectl udre dqbuvaniei tzRo.ne r ®si dentiell e qui se
habitat, activit®s ®conomiques, s e
Les items suivants reprennent | es prisecivpaes ebj) &®qui psmadbpt ®e santf ®ncadn
des diff® entes polarit®s d®finies padre |cecudRiasrsesduy BMatness consti tuent | 6espe
d®vel oppement des commerces de pruoxir

ntralit® urbaine structurante territoire. Elles se caract®risent p:
guel ques communes autour du prle de p

Les cebnoturregss avec une densit® commer cicalmmedec ipallues Idiemi2ts®e&.o mmer ces

corresmptondux pltles de | 6a&riesstigebdtutregrsr i t ori al e
dePr1beo®qui |l i bfAee @dw pStCloeTs ur b@Coml ideu, HRENtUNI s | es boudgSsi {Idéa iClolndume ett ous | e
Sifls@ill@udrei m )s@ntORTYInNsi dde Wsc emtmmaelciotmdyinaut ® de communes sont concer n®s

ur baines structurantes




LOARMATURE COMMERCI ALE DU TERRI TOI RE
L6OFFRE COMMERCI ALE A L6ECHELLE DU PAYS DU MANS

Les objectifs :sont |l es suivants
A Poursuite de |l a mixit® fonctjonnelle (habitat, emplois, services)
A Limitation de | a dji spersion commerciale _
Une majorit® de d®pl acements en automob
A Gestion de |l a vacance commerciale modes actifs avec la centralit® et | den
A Maintien et accessibilit® des comiA Une proximit® doéespaces r®sidentiels av
A R®ponse au besoin dé®yolution des uluensuncrui\é%rsains'
A Limitation de commerces de fl ux oWeiurst @r srteiltaiieslscooummeo fcd @l #®s sont i der
A R®novation du patrimoine boti et ¢EeMMUHIRUFLs deg CHJELINES

A En bassin p®riurb&onlieRue du Man:

LES SITES D61 MPL APNHTEARTII @INE PE R ] ) !
_ _ - : _ , A En bassin rural : €Rnitlrl@eu nseu-d esel |SOR
Un site commercial doéi mpl aensttatuino ns ipt®er iop¥h ®sroi ogbusee r(vSel P.)

A Une concentration spatiale de surfaces commerciales n®cessitant de grandes

parcelles qui se sont implant®es en p®rLpis®roibej elesi ¢ spascoerst ulk Banissu®svant s

A Lbabsence deemi xit® urbain A Optimisation fonci re;en renouvell

A Une majorit® de d®placements en automobil&S.imitation de l:a surface de vente

Le territoire de |,a ploQPrS leesst Siotnecse r d®ilnipdiasnOtnast igvec | es quartiers envir

P®ri ph®riques, parilesepebtalet®at®gomeedi gdepl @Ré@ti &rit® avec | doffre de ce

Polarit®s commerciales relais A Accessibilit® des transports en cc¢
A Conditionnement des implantations

Un site commerci al doéi mpl anmted teiis@dn um®rsiipthe®rd>’@lr5<;®r(a§liPo)ns.

sbobserve :

A Une of fre commerci al e occasionnell e, hebdomadair e, voire quotidienne
r®pondant aux besoins du bassin de vie articul ®e autour ddédun supermarch® ou
hyper mar ch®

A Une densit® commerciale de 3 000m] "~ plus de 15 000 m] de surface de vente
regroup®e en entr®e dbébaggl om®r ation ou en entr®e de ville (communes ptl e
dé®quilibre ou ptle urbain)

A Une faible mixit® urbaine (la fonction commerciale pr®domine |le site)

................................................................................. >E>/:>2\/> t [ : 7\............................................................................................
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LES ORI ENTATI ONS TRANSVERSALES
UNE ARMATURE COMMERCI ALE HARMONI EUSE ET COHERENTE

Les orientations transversales sont applicabl es ° |l 6ensembl e des projets

commerciaux .Ainsbr yphoijgeutesl s dedarns oil entet
|l econt extomtt devcosmpvaad bllees objectifs suivants.

A Les cr ®ations de sur faces Cc o nfnerrec i
t ®es en dehorsl de®s, des deux

DI VERSI FI ER L6OFFRE COMMERCI ALE EXI STANTE ®V i

Léobjectif du terrinedyreamisstatdieonpeetmelth ®hboRifa®ei GHe

gamme des centralit®s commerci al es A axii snpamtime st i oanf icdhe dO6@®veaade Auiui p e dhe
d®vel oppement et une dessper siuagrf ateaep nionhp alel assutr f adcev rdeentv epnaret er | WBogthn &fi Isea

d®di ®es au Poammeredea.,, l:e territoire doidu foHnddiacrcessi betit ®i do®geati on pay
A Assulr@®renni sation du maillage d¢ c ®emeaerdosyd udet eprgreiktiomisie® di ver si fi erl eesn
compris dans | es communes ne di slpbocalnits ap a ® nsd dpurn@f ®pehbatr et ®es d.esCealca
commerciale), afin dbéassurer ) | Oepesemdti tr ades 6dadbut ant sunet d ®vseal goeprpse me n
| 6acc s ° une offre commerciale et déensembmét @u territoire, en col®r en
A Maintenir les offres ¢ommdracmelngs gahdicdt Bhtikdse territoriale
mi se en place de dispositif de protection
A F . . . | ® q tLes Iocalis.ationds pr ®f ®r enti el l es
avori seor uee commerci al e r®pondant . ,alx IE%S?&/B%S u

quotidien des habitants.

de polarit®s identifi

A Accompagner | es commer-ants, l es informermrypes d &Bcetldiovsi pla@ss t@cfthsel d@8i despr
existants, lesransti eniomecadm®Priisggseai der dans
| mi se en accessibilit® de | eur commegchel ed ddampeduanid S€ enTypk¥l €bacti vi
de nouveaux services Boul anger i ech aroauwthi
1 Quotidie presse, culturel, |
surfaces ali ment
DEVELOPPER HARMONI EUSEMENT L6OFFRE DU TERRI TOI RE Habill ement, optiaqu
2 Occasionn petit ®qui pement m
L6i mpl antation des surfaces commdeciales doit se faire damnsrdieagess brefcot
| 6ar mature ®bammerei dlae I1é HTamuti tacwiirle 3 Exception MOb'"Seprécigfrioqsue@)'e,c
fragiliser o6af i®et abl®)e s ecixalset ant e. '
A De mani rel g@h®vall eppemenvtocad mmer ¢i ale faire
en priorit® amlens eiah i tdRess et des deux pol arit®s
commerciales ,repars de8EPfication et pol ari sation des

ensembles commer;ci aux exi stants




LES ORI ENTATI ONS TRANSVERSALES
UNE ARMATURE COMMERCI ALE HARMONI EUSE ET COHERENTE

Conditions doi mplantation du commerce en centralit®
En centd&iamp It BT toaitmieoprr ®f ®r ent i el | e du Dammméreceadrseé de | a structuration de
not ammeritai | | ® dans |l e Document do-Ori emf @tixo s erte nd0oQbeyetnfefneté ddets It er\eist a |
AEC. LOoobjectif est dke pee mé®vekompefy dthdiintsO@HRs |in®aires de protection
prenant en compte | 6armatur e CommerC'C,aelpeenedxa'nstt,anitlﬁsasnetowfja)vu_rrserptertinents.
Conditions doéi mplantation du CommeLracecoeerL?ﬁglé-éL%ilI'Sfigu@e a ® ® vis®e par
Dot ail Ravonnen Frequenc Echelle commerciale dans,steppepnrn®d;§e)@t£®|mleu.ce
yp y déachats proxi mi di spositif entra nait r®guli rement ¢
OCrCianSCiionanlee'r 3 En outre, certains |l ocaux vacants ¢
Centralitos gccasignne| di scr tement et sans autorisati on, €
St an ploassifblle e'et destinations patti'cilpaendi sapcatriivteinoenn d e
plles urba Bassin d ' 8°0F1OUTE dans | ebocuedngt rSE-GUi® | aume.
(densit® comm
commer ces) F 2 .
hebdomadal Dancse contexte, l|le pastillage de prot
quotidien 1 pertinent puisqudil sdadapte ~ |l a sit
Centralit® d hebdomadai 2
Bourgs doba Local D A i i i i i
quotidien 1 Au sein du pastillage identifi ®, | €
Centralit® d interdits dans |l e r gl ement

Commumeusr al e Proxi mi quotidien 1

p®ri usbai. Seules | es destinations: suivantes ser

o Artisanat destin® principal ement

Pour | densembl eaudeisdeeesse na ataillv itd@ s n®ces 8 aGamgmerce _de det ai l
de o Restauration

o Services ubl i cs.
A Privil ®gier une implaenauvehl pm@h®raeanbaehl e parp

. _ ,En dehors du |l in®aire ou du pastil]l
A Favorliosiemp| anstuartfiaocnesdede ventes de moim=Sy i9%8au3 A%t Ple destination est per mi s
A Afin de ne pas contraindre | e d®vel oppement commercial, des projets de
plus depd0bsdpmpl anter au-bovairgsdess d¢entrr es
activit® est coh®rent erdawed plad efmferng ®juTr dxisst ant e
deux ptles urbains et pour |l es bourgs dbéappui

@ ................................................................................. >E>/:>2\/>t[:7\ ............................................................................................
4CPS



LES ORI ENTATI ONS TRANSVERSALES
UNE ARMATURE COMMERCI ALE HARMONI EUSE ET COHERENTE

Conditions doéimplantation du commerceConditions do6i mplantation du commerc
Au sein,dédi 8pPantati on pr®f®|ga|hle'melnE[a®fa(3recrz)tmlmeelrcee) est
d®t@edlains | e Document do6OrientaAE®@.Nns Leét mploaobtj atcitanr da ccwmerces dans
Loobjectif est de permettre au terrltCoelnrtefadheDfs®eSSd|®:{/el | Pepdpletre tloduat terna cptrievniatnd
compte | 6armature commerciale existantoemmerces i mplant®s dans une | ogi
d®pendance | 6aut omobil e.
Conditions do6éi mplantation du commerce e€en
Site dol mplantat(iSInP)P®ri ph®r i qlldeonvi ent donc de I imiter |l eur implanit
, Fr®quenec Echell e A Ne as <c¢cr ®er de nouveauxn pdeéRrer scc

D@tail typ Rayonnem déaqchat proxi mit centpralit®s et SI P identifri)®s.
occasion 3

5 _ 4 C'ocr’] 3 if tdieo nentq Le développement commercial > 300 m?2 surface de vente est autorisé
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